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一、使用說明 

1.本不動產說明書系統僅提供本縣合法不動產經紀業業者所屬不動產經

紀人與不動產經紀營業員使用，該人員以本府所辦理不動產經紀人員備

查資料為準。 

2.本系統提供之資料並非完全準確，請依據相關政府資料予以填寫，若發

生消費爭議，本府不負相關損害賠償責任。 

二、註冊說明 

1.本不動產說明書系統僅提供本縣合法不動產經紀業業者所屬不動產經

紀人與不動產經紀營業員使用，第一次使用時，請點選【註冊】進行相

關資料填寫。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.系統註冊 

（1）點選【註冊】後，為遵守個人資料保護法之相關規定，本系統僅於

目地範圍內運用相關個人資料，若同意後則正式進行註冊。 
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（2）完成個人資料保護同意後，請輸入姓名與驗證碼，以提供系統與驗

證碼進行交叉驗證，驗證碼之組成為身分證末四碼+生日之月日。(例

如身分證末四碼為 1234，生日之月日為 1 月 1 日，則驗證碼為

12340101)。 

 

 

 

 

 

 

 

（3）請輸入註冊資料，包括帳號、密碼、再次輸入密碼、密碼提示及電

子郵件信箱等資料，本系統尚未提供電子郵件取回密碼服務，輸入

密碼提示請務必確實，輸入完畢後進行會員註冊。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（4）當使用者已經註冊,但已不在本縣合法不動產經紀業任職時或使用者

證書過期時，將無法使用本系統。 

（5）當使用者同時在多家不動產經紀業任職時,本系統會在用戶登入後,

將所屬公司填入下拉式選單中進行挑選。 
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二、操作說明【成屋】 

1.建物標示、權利範圍（標籤：建物 1） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（1）已辦理建物所有權第一次登記 

點選「鄉鎮」、「地段」與輸入建號後，點選【查詢】，本系統將自行帶入

『坐落地號』、『建物門牌』、『面積』、『建築完成日期』、『樓層』及『主要

建材』，並請自行輸入本物件將交易之權利範圍。 
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（2）未辦理建物所有權第一次登記 

請選擇「合法建物」或「違章建築」，若選擇「違章建築」另請選擇「有、

無房屋稅籍證明」，本項以合法建物進行說明。 

輸入建物門牌資料，請點選「鄉鎮」、「路街」、「巷弄」後，輸入門牌號碼，

輸入土地坐落，點選「鄉鎮」、「地段」與輸入地號後，點選【新增】，本

系統將自行帶入『面積』，並請自行輸入本物件將交易之建物面積、權利

範圍、所有權人、建築完成日期及樓層。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.建物型態及其登記狀態（標籤：建物 2） 

（1）權屬 

點選「建物所有權人」、「他項權利人」或「管理人」後，輸入人名

或相關資料，點選【新增建物所有權人】、【新增他項權利人】或【新增

管理人】。 

（2）建物型態與現況格局 

配合物件之建物型態，點選「一般建物(單獨所有權無共有部分)」、「區

分所有建物」或「其他特殊建物」，此選項不可複選。點選後輸入內容及

格局。 

（3）建物權利種類及其登記狀態 

建物所有權人若輸入一人時，所有權自動選擇單獨，若若輸入二人

時，所有權則自動選擇持分所有。他項權利人若有輸入時，請勾選抵

押權或典權。另若有限制登記、信託登記及其他登記時，請自行勾選
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或輸入內容。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.建物目前管理與使用情形（標籤：建物 3） 

項次 1 是否為共有為配合其所有權人輸入之人數自動選擇是或否，其餘

項次 2 至項次 18 請自行針對物件目前管理與使用情形自行勾選或輸入

相關內容。 
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4.集合住宅或區分所有建物應記載之相關事項（標籤：建物 4） 

若建物型態點選「區分所有建物」時，本標籤內容需填寫相關內容，反

之，若建物型態點選「一般建物(單獨所有權無共有部分)」或「其他特殊建

物」時，本標籤內容則需填寫。另本標籤內容若有規約以外特殊使用及

其限制亦請填寫。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.建物瑕疵情形（標籤：建物 5） 

本標籤內容請實際調查後再行填寫。 
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6.停車位記載情形（標籤：建物 6） 

停車位是否有併同出售，若有則需填寫相關內容。 
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7.基地標示、權利範圍（標籤：基地 1） 

（1）基地標示 

建物標示若已自行輸入建號或地號，本系統將自行帶入『坐落』及

『面積』，並請自行輸入本物件將交易之權利範圍與權利種類。 

（2）基地所有權人或他項權利人 

點選「基地所有權人」、「他項權利人」或「管理人」後，輸入人名

或相關資料，點選【新增基地所有權人】、【新增他項權利人】或【新增

管理人】。 

（3）基地權利種類及其登記狀態 

基地所有權人若輸入一人時，所有權自動選擇單獨，若若輸入二人

時，所有權則自動選擇持分所有。他項權利人若有輸入時，請勾選地

上權或典權。另若有信託登記或基地權利設定負擔時，請自行勾選或

輸入內容。 
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8.基地管理與使用管制情況（標籤：基地 2） 

（1）基地目前管理與使用情況 

項次 1 是否為共有為配合其所有權人輸入之人數自動選擇是或否，

其餘項次 2 至項次 6 請自行針對物件目前管理與使用情形自行勾選

或輸入相關內容。 

（2）使用管制內容 

使用分區配合已自行輸入之地號，若為非都市土地本系統將自行帶

入『分區/類別』、『法定建蔽率』及『法定容積率』；若為都市土地，

請自行輸入本物件之使用分區、法定建蔽率及法定容積率。另若有

開發方式限制時，請自行輸入內容。 
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9.重要交易條件（標籤：基地 3） 

（1）交易種類 

請自行針對物件目前情形自行勾選或輸入相關內容。 

（2）應納稅費、規費項目及負擔方式 

本系統針對地價稅、契稅、房屋稅及印花稅提供試算，但實際負擔

的稅額以相關稅捐單位核發稅單之金額為準，或自行針對物件目前

情形輸入相關內容。 

（3）重要交易條件 

請自行針對物件目前情形自行勾選或輸入相關內容。 
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10.其他重要事項（標籤：基地 4） 

（1）週邊環境 

有關重要環境設施，本系統可點選【查詢】，將自行帶入其重要環境

設施，亦可點選【新增】輸入未帶入之重要環境設施。但本系統提

供之週邊環境資料僅供參考使用，交易標的所鄰近之重要環境設

施，應經實際調查為準。 

（2）其他重要事項 

請自行針對物件目前情形自行勾選或輸入相關內容。 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

本系統提供下載本系統提供下載本系統提供下載本系統提供下載完整之完整之完整之完整之不動產說明書至您的電腦不動產說明書至您的電腦不動產說明書至您的電腦不動產說明書至您的電腦，，，，惟下載前請注意相關資惟下載前請注意相關資惟下載前請注意相關資惟下載前請注意相關資

料之勾選或內容輸入是否完整料之勾選或內容輸入是否完整料之勾選或內容輸入是否完整料之勾選或內容輸入是否完整，，，，下載後建議下載後建議下載後建議下載後建議您您您您選擇開啟並另存新檔選擇開啟並另存新檔選擇開啟並另存新檔選擇開啟並另存新檔，，，，而非而非而非而非

點選儲存點選儲存點選儲存點選儲存，，，，本系統提供之資料並非完全準確本系統提供之資料並非完全準確本系統提供之資料並非完全準確本系統提供之資料並非完全準確，，，，請依據相關政府資料請依據相關政府資料請依據相關政府資料請依據相關政府資料予以填予以填予以填予以填

寫寫寫寫，，，，若發生消費爭議若發生消費爭議若發生消費爭議若發生消費爭議，，，，本府不負相關損害賠償責任本府不負相關損害賠償責任本府不負相關損害賠償責任本府不負相關損害賠償責任。。。。 
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三、操作說明【土地】 

1.土地標示及登記權利（標籤：素地 1） 

（1）標示及權利範圍 

點選「鄉鎮」、「地段」與輸入地號後，點選【查詢】，本系統將自行

帶入『面積』，並請自行輸入本物件將交易之權利範圍。 

（2）土地所有權人或他項權利人 

點選「土地所有權人」、「他項權利人」或「管理人」後，輸入人名

或相關資料，點選【新增土地所有權人】、【新增他項權利人】或【新增

管理人】。請注意土地所有權人與他項權利人只可擇一輸入。 

（3）交易權利種類及其登記狀態 

請自行針對物件目前交易種類自行勾選或輸入相關內容。 
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2.基地目前管理與使用情況（標籤：素地 2） 

項次 2 是否為共有為配合其所有權人輸入之人數自動選擇是或否，其餘

項次 1、項次 3 至項次 6 請自行針對物件目前管理與使用情形自行勾選

或輸入相關內容。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.基地目前管理與使用情況（標籤：素地 3） 

（1）一般使用管制 

使用分區配合已自行輸入之地號，若為非都市土地本系統將自行帶

入『分區/類別』、『法定建蔽率』及『法定容積率』；若為都市土地，

請自行輸入本物件之使用分區、法定建蔽率及法定容積率。另若有

項次 4 至項次 5 時，請自行輸入內容。 

（2）土地開發管制 

若土地委託承購人其承購土地之目的係為申請土地開發者，請自行

針對物件目前管理與使用情形自行勾選或輸入相關內容。 
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4.重要交易條件（標籤：素地 4） 

（1）交易種類 

請自行針對物件目前情形自行勾選或輸入相關內容。 

（2）應納稅費、規費項目及負擔方式 

本系統針對地價稅及印花稅提供試算，但實際負擔的稅額以相關稅

捐單位核發稅單之金額為準，或自行針對物件目前情形輸入相關內

容。 

（3）重要交易條件 

請自行針對物件目前情形自行勾選或輸入相關內容。 
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5.其他重要事項（標籤：基地 5） 

（1）週邊環境 

有關重要環境設施，本系統可點選【查詢】，將自行帶入其重要環境

設施，亦可點選【新增】輸入未帶入之重要環境設施。但本系統提

供之週邊環境資料僅供參考使用，交易標的所鄰近之重要環境設

施，應經實際調查為準。 

（2）其他重要事項 

請自行針對物件目前情形自行勾選或輸入相關內容。 
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點選儲存點選儲存點選儲存點選儲存，，，，本系統提供之資料並非完全準確本系統提供之資料並非完全準確本系統提供之資料並非完全準確本系統提供之資料並非完全準確，，，，請依據相關政府資料予以填請依據相關政府資料予以填請依據相關政府資料予以填請依據相關政府資料予以填

寫寫寫寫，，，，若發生消費爭議若發生消費爭議若發生消費爭議若發生消費爭議，，，，本府不負相關損害賠償責任本府不負相關損害賠償責任本府不負相關損害賠償責任本府不負相關損害賠償責任。。。。 
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